BO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CUC QUAN LY PAT PAI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 2040 /QLBD-QHGD Ha Ngi, ngay 93 thang 9 nam 2025
Vv tra 161 phan énh cua S¢ Tu phap tinh
Thai Nguyén lién quan dén linh vuc dat dai

Kinh gtri: S& Tu phap tinh Thai Nguyén

Cuc Quan ly dit dai duoc B Néng nghiép va Mbi trudng giao ra soat
thong tin phan anh vé “diém nghén” trong linh vuc dit dai theo yéu cau cua Ban
Chi dao Trung wong vé hoan thién thé ché, phap luat tai Thong bao sb 08/TB-
BCDTW ngay 08/8/2025 vé hoan thién thé ché, phap luat, sau khi nghién cau
kién nghi ciia S& Tu phap tinh Thai Nguyén, Cuc Quan ly dit dai tiép tuc cO y
kién nhu sau:

1. Y kién phan anh s6 1 (s6 thir tw 110 ctia Phu luc II)

- Khoan 5 Piéu 116 Luat Pat dai nim 2024 quy dinh: “ 5. Can cit cho
phép chuyén muc dich sir dung ddt néng nghiép trong khu déan cu, dat néng
nghiép trong cung thira dat cé ddt & sang dat ¢ hodc chuyén muc dich sir dung
cac logi dat phi néng nghiép khéng phai la ddt ¢ sang dat ¢ doi véi hé gia dinh,
cd nhén la quy hoach sir dung dat cdp huyén hodc quy hoach chung hodc quy
hoach phdn khu theo quy dinh ciia phdp ludt vé quy hoach dé thi da dwoc co
quan cé tham quyén phé duyét.” (khoan nay da duoc stra doi, bod sung boi diém
a khoan 2 Diéu 57 Luat Quy hoach d6 thi va nong thon 2024 theo d6 da thay thé
cum tir “phdp ludt vé quy hoach dé thi” bang cum tir “phdp ludt vé quy hoach
do thi va nong thon.”

- Theo khoan 4 Biéu 2 Luét Quy hoach d6 thi va nong thon da quy dinh:
“Khu ddn cw néng thén la noi cw trii tdp trung cia cdc hé gia dinh gan két véi
nhau trong san xudt, sinh hoat va cdc hoat dong xa hoi khac trong pham vi mot
khu vue nhat dinh & nong thon, dwoc hinh thanh do diéu kién tr nhién, diéu kién
kinh té - xd héi, diéu kién ha tc”ing ky thudt va cac yéu 16 khac”.

- Theo khoan 1 Piéu 2 Thong tu sé 124/2021/TT-BCA ngay 28/12/2021
cua B truéng Bo Cong an quy dinh khu dan cu, xa, phuong, thi trdn, co quan,
doanh nghi¢p, co s& gido duc dat ti€u chuan "An todn vé an ninh, trdt tw" da quy
dinh: "Khu ddn cw la noi ngwoi ddn, ho gia dinh cu tru tap trung trong pham vi
mét khu vwee nhdt dinh, la tén goi chung cua thén, lang, bdn, dp, buén, phum,
séc, khém, té dan pho, khu phé va don vi ddan cw twong dwrong”.

Tuy nhién thuc té viéc xac dinh thtra dat nhu thé nao duoc ap dung trong
khu déan cu dé thyc hién chuyén muc dich sir dung dat rat kho khan doi véi cac
X3 mién nui, nguoi dan thuong séng rai rac doc duong quoc 16, duong lién xa
hodc song riéng 1¢ tach biét trén d6i nui cao.
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Vé ndi dung phan anh trén, Cuc Quan 1y dt dai tra 10i nhu sau:

- Luat it dai nim 2024 va cac van ban hudng dan thi hanh khdng quy
dinh cu thé vé dinh nghia, ranh giéi "khu ddn cu” hoac khai niém "dat ndng
nghiép trong khu dan cu”.

- Cian ctr cho phép chuyén muc dich st dung dat néng nghiép trong khu
dan cu, dat ndéng nghiép trong clng thia dat c6 dat ¢ sang dat ¢ hodc chuyén
muc dich st dung céc loai dat phi ndng nghiép khong phai 1a dit & sang dat &
d6i vai ho gia dinh, ca nhan 1a quy hoach sir dung dat cap huyén hoic quy hoach
chung hoac quy hoach phan khu theo quy dinh ctaa phap luat vé quy hoach va do
thi da dugc co quan co tham quyén phé duyét (theo quy dinh tai khoan 5 Biéu
116 Luat Pat dai nam 2024; khoan 1 Diéu 44 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP
caa Chinh phu).

- Tai diém e khoan 1 Diéu 66 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh vé can cr
lap quy hoach str dung dat cp huyén: ddi véi viéc xac dinh nhu cau st dung dat
khu dén cu nong thon duge xac dinh trén co s¢ du bdo dan sb, diéu kién ha tang,
canh quan, moi truong theo quy dinh cia phap luat vé xay dung.

Luat Quy hoach d6 thi va néng thdn sé 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024
c6 hiéu lyc tir ngay 01/7/2025 da c6 quy dinh vé khu dan cu nong thén, trong d6
da c6 khai niém vé khu dan dan cu ndng thon, quy dinh viéc 1ap quy hoach chi
tiét khu dan cu nong thon, xac dinh cu thé khu dan cu nong thon... Do do, dé
nghi cin ctr quy dinh tai Luat Quy hoach dé thi va nong thén dé xac dinh pham
vi, ranh giéi khu dan cu ndng thon.

2. Y kién phan anh s6 2 (sé thir tuw 175 cta Phu luc II)

Vé tham quyén ky lai Hop dong thué dat dbi voi truong hop thué dat tra
tién thué dat hang nam: diém b khoan 3 Diéu 10 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP
quy dinh: Chu tich Uy ban nhan dan cdp xa quyét dinh cho thué dét thu tién thué
dat hang nam dbi voi cac truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 120 Luat Dét dai.

Truong hop to chic kinh té da duge Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh
cho thué dit thu tién thué dit hang nam trudc ngay 01/7/2025 va S& Néng
nghiép va Méi truong ky Hop dong thué dat theo don gia 05 nim. Sau 05 nim
co quan thué xac dinh lai don gia thué dat va to chirc kinh té dé nghi ky lai Hop
dong thué dat voi co quan nha nude. Tuy nhién, hién nay do quy dinh vé thim
quyén giao dat, cho thué dat hing nam thudc Chu tich UBND cép xa thi viéc ky
lai Hop dong thué dat thudc thAm quyén cua to chirc, ca nhan nao?.

Vé ndi dung phan 4anh trén, Cuc Quan 1y dét dai tra 1oi nhu sau:

- Tai diém b khoan 3 Piéu 10 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12
thang 6 nam 2025 cua Chinh phil quy dinh viéc quyét dinh cho thué dat thu tién
thué dat hang nim d6i véi cac trudng hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 120 Luat
Pit dai thudc tham quyén cia Uy ban nhan dan cip tinh phan cip, phan quyén
cho Chu tich Uy ban nhan dan c4p x4 thuc hién.
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- Tai 1 Piéu 22 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP (diéu khoan chuyén tiép)
c¢6 quy dinh cac nhiém vy quan 1y nha nudc vé dit dai dang thuc hién theo quy
dinh cta Luat DAt dai va cac vin ban quy dinh chi tiét mot s dicu cua Luat Dat
dai trude ngay 01 thang 7 ndm 2025 nhung chua két thiic nhiém vu thi Uy ban
nhan dan cap tinh quyét dinh viéc tiép tuc thuc hién nhiém vu nay cho phu hop
vé6i ting truong hop cu thé.

- Tai diém ¢ khoan 5 Piéu 22 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP (diéu khoan
chuyén tiép) co quy dinh cac hop dong thué dat di duoc ky trudc ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi dugc tiép tuc ¢6 hiéu luc cho dén khi hét thoi
han ghi trong hop dong.

Can cur quy dinh néu trén, dé nghi co quan, ngudi c6 tham quyén tai dia
phuong xem xét, quyét dinh theo tham quyén va quy dinh ctia phap luat.

3.Y kién phan anh s6 3 (sb tht tu 177 ctia Phu luc II)

Vé tham quyén diéu chinh Quyét dinh glao dat, cho thué dat cia Uy ban
nhan dan tinh: Myc III va Muc IV, Phan III Phy luc I Nghi dinh sb
151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh phu quy dinh trinh tu,
thu tuc diéu chinh quyet dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
sur dung dat: “Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén xem xét ban hanh
quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc
dich sir dung dat”.

Tuy nhién, tai Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025
ciia Chinh phi khong quy dinh thdm quyén ban hanh quyét dinh diéu chinh
quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muyc dich st dung dat d6i véi
truong hop to chic d3 duge Uy ban nhan dan tinh cho thué dat tra tién hang
nam, giao dat khong thu tién, dugc mién toan bo tién sur dung dat trude ngay
01/7/2025 thi khi phat sinh thi tuc diéu chinh quyét dinh giao déat/cho thué
dat/cho phép chuyén muc dich str dung dat thudc thAm quyén ciia cAp nio?

Vé ndi dung phan anh trén, Cuc Quan 1y dt dai tra 10i nhu sau:

Tai khoan 4 Piéu 123 Luat Pit dai quy dinh: "4. Co quan nha nude cé
tham quyén giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung ddt quy
dinh tai khodn 1 va khodn 2 Diéu nay la co quan c6 tham quyén quyet dinh dzeu
chinh, gia han sir dung dat déi véi truong hop ngueoi sie dung dat da cé quyét
dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung ddt trude ngay
Luat nay co hiéu lyc thi hanh va cac truong hop quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung ddt theo quy dinh ciia Ludt nay.".

Nhu vay, thim quyén quyét dinh glao dat, cho thué dat, Cho phép chuyen
muc dich sir dung dat quy dinh tai Luat Pat dai di duoc phéan cip, phan quyén
tai Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu, do vay tham
quyén quyét dinh dleu chinh, gla han sir dung dat ciing thuc hién theo tham
quyén di duoc phan cip, phan quyén.
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4.Y kién phan anh sb 4 (s6 tht ty 178 cua Phuy luc II)
Vé tham quyén cho phép chuyén muc dich str dung dat ddi véi to chue:

- Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 9 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP
ngay 12 thang 6 ndm 2025 cua Chinh phu (dugc dinh chinh khoan 2 Piéu 1 tai
Quyét dinh s6 2418/QD-BNNMT ngay 28 thang 6 nam 2025 cua B truong Bo
Nong nghiép va Mai truong) thi tham quyén ctia Uy ban nhan dan cap tinh theo
quy dinh ctua Luat DAt dai va céc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt
dai do Chu tich Uy ban nhén dan cap tinh thyc hién, bao gdm: “d) Quyét dinh
giao ddt, cho thué ddt, cho phép chuyén muc dich sir dung ddt doi véi truong
hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 123 Ludt Pat dai, triv cdc triong hop Uy ban
nhdn dan cdp tinh phdan quyén, phan cdp cho Chii tich Uy ban nhén déan cdp xa
quy dinh tai khodn 3 Diéu 10 Nghi dinh nay”.

- Tai khoan 3 Piéu 10 Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6
nam 2025 cta Chinh phu (dugc dinh chinh khoan 2 Diéu 1 tai Quyét dinh s6
2418/QDb-BNNMT ngay 28 thang 6 nam 2025 cua Bo truong B Nong nghiép
va Mdi truong) quy dinh thim quyén ctia Uy ban nhan dan cip tinh theo quy
dinh cua Luat Dat dai do Chu tich Uy ban nhan déan cap x4 thuc hién, trir trudng
hop dy an c6 nhiéu hinh thirc str dung dt ma trong d6 c6 dién tich thudc trudng
hop Nha nuéc giao dat cé thu tién st dung dat hodc cho thué dat thu tién thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thué, bao gom: “b) Quyét dinh cho thué dat thu tién
thué ddt hang nam doi véi cdc trieong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 120 Ludt
bat dai;”.

Nhu vdy, vé tha tuc chuyén muc dich str dung dat d6i véi dat to chirc quy
dinh tai Diéu 121 Luat Pat dai thi khong phan cap cho Chu tich UBND cép xa.
Tuy nhién trén thyc tién phat sinh truong hop du an khai thac khoang san thudc
truong hop duogc Nha nudc thu hoi dat (quy dinh tai khoan 25 Diéu 79 Luat Pat
dai nam 2024) nhung do Nha dau tu dé xuat sir dung dat thong qua thoa thuan
nhan chuyen nhuong, khong dé xuét thu hoi dat (duoc lua chon quy dinh tai
diém c khoan 1 Diéu 127 Luat Dat dai). Pi chiéu theo quy dinh tai diém a
khoan 3 Piéu 120 va diém k khoan 3 Piéu 124 Luat Pat dai thi du an st dung
vao muc dich khoang san thudc truong hop thué dat tra tién hang nim.Tham
quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat va cho thué dét trong trudng hop
nay 1a Chi tich UBND cép tinh hay Chu tich UBND cap xa?.

Vé ndi dung phan anh trén, Cuc Quan 1y dét dai tra 10i nhu sau:

Tai khoan 4 Piéu 123 Luat Pat dai quy dinh: “4. Co quan nha nwéc c6
tham quyén giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung ddt quy
dinh tai khodn 1 va khodn 2 Piéu nay la co quan c6 tham quyén quyet dinh dzeu
chinh, gia han sir dung ddt ddi véi truong hop nguwoi siv dung dat di cé quyét
dinh giao dat, cho thué ddt, cho phép chuyén muc dich sir dung ddt trude ngay
Ludt nay c6 hiéu lec thi hanh va cdc truong hop quyét dinh giao ddt, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich s dung dat theo quy dinh cia Ludt nay”.
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Tai khoan 3 DPiéu 10 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nim
2025 ctua Chinh phu (dugc dinh chinh khoan 2 Piéu 1 tai Quyét dinh s
2418/QD-BNNMT ngay 28 thang 6 nam 2025 cua Bo trudng Bo Nong nghiép
va Moi truong) quy dinh thim quyén ctia Uy ban nhan dan cdp tinh theo quy
dinh cua Luat Dat dai do Chu tich Uy ban nhan dan cép xa thuc hi¢n, trir trudng
hop du 4n c6 nhiéu hinh thirc str dung dit ma trong d6 c6 dién tich thudc trudng
hop Nha nuéc giao dat ¢ thu tién st dung dat hodc cho thué dét thu tién thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thué, bao gdm: “b) Quyét dinh cho thué dat thu tién
thué ddt hang nam doi véi cdc trieong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 120 Ludt
Dat dai”.

Trong d6 ¢ quy dinh viéc thuc hién giao dat khong thu tién str dung dat;
cho thué dét tra tién hang ndm va cac du an dugc mién toan bo tién sur dung dat,
tién thué dat cho ca thoi gian thué d6i véi cac ddi twong quy dinh tai khoan 1
Piéu 123 Luat Pat dai thudc tham quyén ctia Chu tich Uy ban nhan dan cap xa.

Do d6, thAm quyén cho phép chuyén muc dich st dung dat d6i véi cac doi
tugng quy dinh tai khoan 1 Piéu 123 Luat Dat dai theo tham quyén quyét dinh
cac hinh thirc str dung dat da duoc phéan cap, phan quyén cu thé tai Nghi dinh s6
151/2025/Nb-CP.

5.Y kién phan anh s6 5 (s6 thir tu 180 cia Phu luc II)

Vé thu tuc chép thuan nhan quyén st dung dat dé thuc hién du an phat
trién kinh té - xa hoi:

- Theo diém d khoan 1 Piéu 9 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12
thang 6 nam 2025 cia Chinh phu quy dinh Chu tich Uy ban nhan déan cap tinh
chép thuan bﬁng van ban vé viéc thoa thuan vé nhan quyén st dung dat dé thuc
hién dy an ddi véi truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 127 Luat Pat
dai ma dugc Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dat hodc cho thué dat thu
tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué.

- Theo diém c khoan 3 Piéu 10 Nghi dinh 151/2025/ND-CP quy dinh Chu
tich Uy ban nhan dan cap xi chip thuan bang vin ban vé viéc thoa thuan vé
nhan quyén st dung dat dé thyc hién dy an dbi véi truong hop quy dinh tai diém
¢ khoan 3 Diéu 127 Luat Pat dai ma dugc Nha nuée giao dat khong thu tién su
dung dat hoic cho thué dat thu tién thué dat hing nam. Tuy nhién, tai muc I
Phan VII Phu luc I kém theo Nghi dinh 151/2025/ND-CP quy dinh: “I. Trinh tu,
thu tuc dé to chirc kinh t& nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung dét, nhan
g6p von bang quyén str dung dat dé thuc hién dy an dau tu:

“I. T6 chirc kinh té ..... giri Uy ban nhdn dén cdp tinh noi cé dat.

2. Trong thoi han khéng qud 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhdn dwoc van
ban dé nghi, Uy ban nhén dan cdp tinh giao co quan c6 chirc nang quan 1y dat
dai cdp tinh chii tri, phoi hop véi cdc co quan lién quan tham dinh, trinh Uy ban
nhdn dén cdp tinh xem xét, quyét dinh.



5. Can cit van ban chdp thudn cia Uy ban nhdn ddn cdp tinh, t6 chirc
kinh té thuc hién viéc nhan chuyén nhuong, thué quyén sw dung dat, nhdn gop
von bang quyén su dung dat de thuc hién du an theo quy dinh....”

Theo d6 chua c6 huéng dan cu thé dén trinh tu thuc hién tai cép xa theo
tham quyén quy dinh tai diém c khoan 3 Diéu 10 Nghi dinh 151/2025/ND-CP.
Pong thoi, mau thuln giita thim quyén 1a Uy ban nhan dan cap tinh v6i Cha tich
Uy ban nhan dan tinh trong cting mdt vin ban.

Vé ndi dung phan anh trén, Cuc Quan 1y dt dai tra 10i nhu sau:

No1 dung néu trén da dugc bo sung tai diém a khoéan 6 Piéu 7 Nghi dinh )
226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ctia Chinh phu vé stra d6i, bd sung
mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, da thay thé
cum tir “Chu tich Uy ban nhéan déan cap tinh” bang cum tir “Cha tich Uy ban nhan
dan cép ¢ thAm quyén” tai Muc I Phan VII Phu luc I Nghi dinh s6 151/2025/ND-
CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phii quy dinh vé phan dinh thim quyén cta chinh
quyén dia phuong 02 cp, phan quyén, phan cap trong linh vuc dit dai. Sau do,
Bo Nong nghiép va Méi trudng dd ban hanh Quyét dinh sé 3380/QD-BNNMT
ngay 25/8/2025 vé viéc cong b6 tha tuc hanh chinh méi ban hanh; duge stra doi,
b6 sung linh vyuc dat dai thudc pham vi chirc ning quan 1y nha nudc cia Bo Nong
nghiép va Moi trudng, tai Phu luc kém theo Quyét dinh sé 3380/QD-BNNMT da
bd sung thu tuc hanh chinh thudc thim quyén giai quyét cia Chu tich Uy ban
nhan déan cap x4, trong d6 o thi tuc chap thuan bang vin ban vé viéc thoa thuin
vé nhan quyén s dung dét dé thuc hién du an thude truong hop quy dinh tai diém
¢ khoan 3 Diéu 127 Luat Dat dai ma dugc Nha nudc giao dat khong thu tién sur
dung dat hodc cho thué dat thu tién thué dat hang nam.

6. Y kién phan anh s6 6 (sé thir tu 179 caa Phu luc II)

Vé danh muc thu hoi dat: Theo quy dinh tai khoan tai khoan 3 Piéu 8
Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP thi tham quyén ctia Hoi dong nhan déan cép tinh
phan quyén, phan cap cho Uy ban nhan dan cip tinh dbi vé6i truong hop: “Chdp
thudn viéc chuyén muc dich s dung ddt trong lia, dat rieng ddc dung, ddt rimg
phong hé, dat rieng san xudt sang muc dich khdac quy dinh tai khodn 1 Diéu 122
Ludt Pdt dai.”. Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 72 Luat Pat dai nim
2024 thi Uy ban nhan dan cép tinh trinh H6i déng nhan dan tinh thong qua danh
muc cong trinh, du an phai thu hoi dat, trong do ¢6 du an phai chuyén muc dich
st dung dat ma c6 dién tich dat tré)ng laa, dat rung dic dung, dat rung phong ho,
dat rimg san xuét theo quy hoach... Nhu vy viéc phan cap chua dong bo.

Vé ndi dung phan 4anh trén, Cuc Quan 1y dét dai tra 1oi nhu sau:

Bo Nong nghiép va Moi trudng dé nghi dua ra khoi danh muc va ¢o ¥
kién nhu sau: Quy dinh tai khoan 5 Diéu 72 Luat bat dai ndm 2024 lién quan
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dén viéc phé duyét ké hoach st dung dat héng nam cép huyén. Thuc hién chinh
quyén dia phuong 02 cip, khong to chirc chinh quyén cip huyén do vay khdng
con ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén. Tai Nghi dinh s6 151/2025/ND-
CP ngay 12 thang 6 nim 2025 dd quy dinh vé quy hoach, ké hoach sir dung dat
cap xi dé thay cho quy hoach, ké hoach st dung dat hang nim cip huyén. Do
vay, cac ndi dung lién quan dén viéc trinh phé duyét ké hoach st dung dat hang
nam cép huyén khong con hi€u luc thinh hanh. Viéc trinh Hoi déng nhan dan
tinh thong qua danh muc c¢ong trinh, du an phai thu hdi dat thuc hién theo thAm
quyén quy dinh tai Diéu 14 Luat Dt dai, viéc chép thuan viéc chuyén muc dich
str dung dat trong lGa, dat rimg dic dung, dat rimg phong ho, dat rimg san xuat
sang muc dich khéac thyc hién theo quy dinh tai khoan tai khoan 3 Diéu 8 Nghi
dinh s6 151/2025/ND-CP.

7.Y kién phan anh s6 7 (s6 tha tu 113 ctia Phy luc I1)

Vuéng mic vé cho thué dat, ky hop dong thué dat: Theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 135 Luat dat dai nam 2024 ddi voi truong hop thué dat tra tién
thué dat hang nam thi Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san
gan lién voi dat dugc cdp sau khi co quan c6 thim quyén ban hanh quyét dinh
cho thué dat, ky hop dong thué dat. Tuy nhién, theo quy dinh tai diém h, s6 thwr
tw 01, muc I, Phan III, Phu luc I Nghi dinh 151/2025/ND-CP cta Chinh phu
(duoc dinh chinh tai s6 thur tu 3 phu luc kém theo Quyét dinh sb 2418/Qb-
BNNMT ngay 28/6/2025 cua B§ Nong nghiép va Moi truong) thi: “...h) Co
quan chuyén mén vé néng nghiép va méi truong ky hodc trinh cdp c6 tham
quyén ky cap Gidy chirng nhdn va thuc hién cdc cong viéc quy dinh tai khodn 4
DPiéu 228 Ludt Pdt dai ma khéng ky hop dong thué dat doi véi trwong hop Nha
nwde cho thué dat; viéc ban giao dat/ban giao rung trén thuc dia thuc hién theo
Mau s6 24 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;...”. Nhu vay, Chu tich Uy ban
nhan dan cip x4 s& quyét dinh cho thué dét thu tién thué dat hang nim d6i véi
cac trudng hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 120 Luat Pat dai va ky cdp Gidy
chirng nhan va thuc hién cac cong viéc quy dinh tai khoan 4 Piéu 228 Luat Pat
dai ma khong ky hop dong thué dat dbi véi truong hop Nha nude cho thué dat.
Do vay, dé nghi huéng dan 1am rd hon viéc tai sao khong phai ky hop dong thué
dat d6i voi cac truong hop cho thué dat theo cac quy dinh néu trén.

Vé ndi dung phan anh trén, Cuc Quan 1y dat dai tra 161 nhu sau:

Viéc khong ky hop dong thué dat nham thuc hién Nghi quyét s6 66/NQ-CP
ngay 26 thang 3 ndm 2025 ctia Chinh phii vé Chuong trinh cét giam, don gian hoa
thu tuc hanh chinh lién quan dén hoat dong san xuat, kinh doanh nim 2025 va
2026 dap tmg muyc tiéu nam 2025 cat giam, don gian hoa ngay thu tuc hanh chinh
lién quan dén hoat dong 5 san xuat, kinh doanh bao dam bi bo it nhat 30% diéu
kién dau tu kinh doanh khong can thiét; giam it nhat 30% thoi gian giai quyét cua
cac thu tuc hanh chinh, 30% chi phi tuan thu thu tuc hanh chinh.
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8. Y kién phan anh sd 8 (s6 thir tu 176 ctia Phu luc II)

Vé tham quyén ky gidy ching nhan quyén str dung dat: khoan 1 Diéu 11
Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP cta Chinh phu quy dinh thim quyén cap Gidy
chtng nhén quyén st dung dit, quyén so hitu tai san gin lién véi dat cho ngudi
sir dung dat, chu s& hitu tai san gan lién v6i dat thudc tham quyén giao dat, cho
thué dat ciia Chu tich Uy ban nhan dan cip tinh do co quan chuc ning quan 1y
dat dai cap tinh thyc hién. Cén ¢t quy dinh trén, dbi voi trudng hop t6 chie kinh
té di dugc Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh giao dat, cho thué dat trudc
ngay 01/7/2025, co quan thué da xac nhan hoan thanh nop tién sir dung dat, tlen
thué dat, thi hién nay tham quyen ky Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu tai san gan lién v6i dat cho nguoi sur dung dat 1a Chu tich UBND tinh
hay co quan c6 chirc ning quan 1y dt dai cap tinh?

Vé ndi dung phan anh trén, Cuc Quan 1y dat dai tra 1o nhu sau:

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 22 Nghi dinh sé 151/2025/NP- CP cia
Chinh phu thi cdc nhi€ém vu quan ly nha nudc vé dat dai dang thuc hién theo quy
dinh cua Luat Dat dai va cac vin ban quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Dt
dai trude ngay 01 thang 7 ndm 2025 nhung chua két thuc nhiém vu thi Uy ban
nhan dan cap tinh quyét dinh viéc tiép tuc thuc hién nhiém vu nay cho phu hop
v6i timg trudng hop cu thé.

Theo quy dinh tai diém a khoan 5 Piéu 22 cua Nghi dinh 151/2025/ND-
CP thi truong hop da ndp hd so dé nghi giao dat, cho thué dat truoc ngay 01
thang 7 nam 2025 nhung chwa dugc co quan ¢6 thAm quyen giai quyét thi thyc
hién nhu sau: “a) Trwong hop thudc tham quyén ciia Uy ban nhén déan cdp tinh
theo quy dinh cua phap ludt trieoe ngay 01 thang 7 nam 2025 thi nay Chu tich
Uy ban nhdn dan cdp tinh gidi quyét theo trinh tw, thii tuc quy dinh ciia phdp
ludt dat dai truede ngay Nghi dinh nay co hiéu lyc thi hanh;”

Can ¢ cac quy dinh néu trén, d6i véi cac truong hop duoc Uy ban nhan
dan cép tinh quyét dinh giao dat, cho thué dat trude ngay 01/7/2025 thi trinh tu,
thu tuc dugc thuc hi¢n theo quy dinh ctia phap luat dat da1 trudc ngay Ngh1 dinh
nay co hiéu lyc thi hanh, Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh vé tham quyén ky
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat.

Cuc Quan ly dét dai tran trong cam on céac y kién gép ¥ va rat mong tiép
tuc nhan duogc sy quan tam, dong hanh cua Quy Co quan trong linh vuc dat dai./.,. -

Noi nhan: KT CucC TRUONG
- Nhu trén; S
- B6 trudng (dé b/c);
- Thi truéng Lé Minh Ngan (dé b/c);
- Vin phong Pang ty B (dé b/c);
- Cuc trudng (dé b/c);
- Luu VT, QHGD,TTTH
f







